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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

| — INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) integra a fase de planejamento da pretendida
contratacdo, com o objetivo de demonstrar a sua real necessidade, analisar a
viabilidade técnica e econdmica de implementé-la, bem como instruir a elaboragéo do
respectivo Termo de Referéncia.

Il - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratacdo tem por finalidade a reforma do Ginasio Municipal de Esportes,
localizado na Avenida José Belizario Vieira, n® 741, Centro, no Municipio de Taiacu/SP,
CEP 14.725-000, com coordenadas geograficas Latitude 21° 8'40.80"S e Longitude
48°30'29.02"0, compreendendo intervengdes de manutengdo corretiva e preventiva,
requalificacdo dos sistemas construtivos, adequacdo integral as normas de
acessibilidade, implantacdo de estacionamento estruturado, execucéo de paisagismo
na fachada e instalacéo de sistema de iluminagéo externa no entorno da edificacao.

A edificacdo, em razdo do uso continuo, exposicdo as intempéries e auséncia de
intervencdes estruturais mais abrangentes nos Ultimos anos, apresenta patologias
construtivas e deficiéncias funcionais que comprometem a durabilidade, a seguranca
estrutural, o desempenho das instalacdes prediais e a adequada utilizacdo do
equipamento publico.

A vistoria técnica identificou as seguintes inconformidades e necessidades de
intervencao: desgaste acentuado do sistema de pintura interna e externa, com perda
de aderéncia, descascamento e comprometimento da protecdo superficial das
alvenarias; rebocos deteriorados, presenca de fissuras mapeadas e lineares, pontos de
desagregacdo e destacamento de revestimentos, indicando necessidade de
recomposicao e tratamento adequado das patologias; comprometimento parcial da
cobertura, com registros de infiltracdes decorrentes de falhas de vedacao e desgaste
de elementos metélicos; necessidade de manutencéo corretiva e refor¢o da estrutura
metalica do telhado, incluindo tratamento anticorrosivo, substituicdo de perfis
comprometidos e revisdo dos pontos de ancoragem; pecas sanitarias danificadas,
obsoletas ou com funcionamento inadequado, comprometendo as condi¢cfes de uso e
higiene dos sanitarios; deficiéncias no sistema hidraulico predial, incluindo possiveis
vazamentos ocultos, conexdes comprometidas, registros com desgaste, insuficiéncia
de pressdao em determinados pontos e necessidade de revisdo do sistema de
escoamento e drenagem; auséncia de adequacao plena as normas de acessibilidade
vigentes, especialmente no que se refere a sanitarios adaptados, rotas acessiveis,
corrimdos e rampas com inclinacdo normativa; inexisténcia de estacionamento
estruturado, resultando em fluxo desorganizado de veiculos e riscos a circulacdo de
pedestres; area externa frontal sem tratamento paisagistico e com iluminacéo
insuficiente, comprometendo a segurancga e a valorizagdo do equipamento publico.
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No que se refere especificamente as instalagdes hidraulicas, a intervencdo devera
contemplar: revisao integral das tubulacdes de abastecimento e esgotamento sanitario;
substituicéo de trechos comprometidos por corrosao, desgaste ou inadequacao técnica;
adequacao de didametros quando necesséria para garantir vazao e pressao adequadas;
instalacdo ou substituicdo de registros de gaveta e pressao; revisdo e adequacao das
caixas de descarga e valvulas; verificacdo do sistema de ventilagdo sanitaria; correcédo
de pontos de infiltracdo associados a rede hidraulica; revisdo do sistema de drenagem
pluvial no entorno da edificacéo; teste de estanqueidade apds a execugao dos servigos.

As intervengOes propostas visam restabelecer o desempenho adequado do sistema
predial hidraulico, prevenir patologias futuras e reduzir custos de manutencao corretiva.

No ambito urbanistico, a implantacdo de paisagismo na fachada devera observar
critérios técnicos de preparo de solo, drenagem superficial, escolha de espécies
compativeis com o clima local e baixa necessidade de manutencéo, contribuindo para
melhoria da ambiéncia e protecao superficial do entorno imediato da edificagcéo.

A instalacdo de sistema de iluminacdo externa devera contemplar luminarias em
tecnologia LED, com grau de protecao adequado, distribuicdo luminotécnica suficiente
para eliminacdo de zonas de sombra, atendimento as normas técnicas aplicaveis e
dispositivos de acionamento automatico, promovendo seguranca patrimonial e
operacional no periodo noturno.

A construcdo do estacionamento estruturado deverd compreender regularizacdo e
compactacao do subleito, execucao de base e revestimento compativel com a demanda
de carga, implantacdo de sistema de drenagem superficial e previsdo de vagas
acessiveis em conformidade com a legislacédo vigente.

Dessa forma, a intervencéo caracteriza-se como acao técnica integrada de recuperacao
estrutural, readequacdo normativa e qualificacdo funcional do equipamento publico,
visando restabelecer condicfes adequadas de seguranca, salubridade, acessibilidade,
durabilidade e eficiéncia operacional, assegurando melhor aproveitamento do
investimento publico e maior vida util da edificacao.

lll - PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente contratacdo nao consta formalmente do Plano de Contratacdes Anual, uma
vez que a necessidade de intervencdo estrutural foi identificada posteriormente a
elaboragcdo do planejamento anual, em razdo do agravamento das patologias
construtivas constatadas em vistoria técnica recente.

Ainda assim, a contratacdo mantém plena aderéncia as diretrizes do planejamento
administrativo e as politicas publicas municipais voltadas & manutencéo e valorizacao
dos equipamentos esportivos, constituindo medida necesséaria a preservacdo do
patrimdnio publico e a continuidade das atividades esportivas e comunitarias
desenvolvidas no local.

IV — AREA REQUISITANTE
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Diretor de Obras, Servicos Urbanos e Meio Ambiente

V — DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A presente contratacdo devera atender a um conjunto estruturado de requisitos
técnicos, operacionais, normativos e de governanca, destinados a assegurar a
execucao eficiente, segura e sustentavel da reforma estrutural, funcional e urbanistica
do Ginasio Municipal de Esportes.

Considerando tratar-se de equipamento publico de uso coletivo, com relevante impacto
social, esportivo e comunitario, os requisitos estabelecidos visam garantir ndo apenas
a recuperacao fisica da edificacdo, mas a geracdo de resultados duradouros a
coletividade, com ambiente seguro, acessivel, funcional e adequado ao uso continuo.

A modelagem da contratacao foi orientada pelos principios do planejamento, eficiéncia,
prevencao de riscos, qualidade do gasto publico e sustentabilidade da solugéo ao longo
do ciclo de vida da edificacao.

Aptidao Técnica e Capacidade Executiva

A futura contratada devera demonstrar capacidade técnico-operacional compativel com
a natureza, o porte e a complexidade do objeto, especialmente no que se refere a:

Reforma e manutencéo predial;

Intervencdes em cobertura metalica;

Execucéo de instala¢gBes hidraulicas e elétricas prediais;
Pavimentacdo e organizacdo de areas externas;
Implantacéo de solucbes de acessibilidade.
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Tal requisito possui carater preventivo e visa reduzir significativamente riscos de:

Inexecucédo contratual;

Atrasos injustificados;

Retrabalho decorrente de falhas técnicas;
Inconformidades normativas;

Patologias construtivas precoces.

CARs

Devera ser indicado responsavel técnico legalmente habilitado, com atribuicbes
compativeis com 0s servigos a serem executados.

Estrutura Organizacional e Capacidade Produtiva

A contratada devera dispor de estrutura organizacional compativel com o volume e o
cronograma da obra, contemplando:

v Corpo técnico qualificado;
v Gestao adequada da méao de obra;
v Capacidade logistica para fornecimento continuo de materiais;
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v Organizacéo eficiente do canteiro de obras.

A robustez estrutural do fornecedor constitui fator determinante para assegurar
regularidade na execucao, evitar descontinuidades produtivas e garantir aderéncia ao
planejamento fisico-financeiro.

Planejamento Executivo e Controle da Obra

A execucdao deverd ser orientada por planejamento técnico consistente, com adocao de
mecanismos de controle capazes de: monitorar a evolugéo fisica da obra; antecipar
desvios; permitir correcdes tempestivas e assegurar compatibilidade entre as etapas
construtivas.

A contratada dever4d manter gestdo ativa do cronograma, da produtividade e do
suprimento de insumos, demonstrando maturidade gerencial compativel com contratos
de engenharia publica.

Conformidade Normativa e Sequranca Juridica

A execucao devera observar integralmente o arcabouco normativo aplicavel as obras
publicas, incluindo: Normas da ABNT; NBR 9050 (acessibilidade); NBR 5410
(instalacdes elétricas); Normas relativas a instalacfes hidraulicas prediais; Normas
Regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Legislacdo ambiental pertinente.

A aderéncia regulatéria constitui requisito essencial para: assegurar a plena
regularidade da edificacdo; evitar passivos administrativos e judiciais; garantir
seguranca aos usuarios e proteger a Administracao contra responsabilizacfes futuras.

Qualidade Construtiva e Desempenho ao Longo do Ciclo de Vida

A contratacdo devera resultar em edificacdo com padrao técnico capaz de manter
desempenho satisfatério ao longo de sua vida util, minimizando intervencdes corretivas
precoces.

Para tanto, exige-se: emprego de materiais novos e tecnicamente adequados;
observancia rigorosa das especificacdes da planilha orcamentaria; adocéo de técnicas
construtivas consolidadas; controle de qualidade durante a execucado e tratamento
adequado de patologias identificadas.

A reforma ndo devera se limitar a solucdo estética, mas assegurar desempenho
estrutural, hidraulico e elétrico adequado.

Requalificacdo Funcional e Acessibilidade

A solucdo deverd assegurar adequacdo plena as normas de acessibilidade, com
implantac&o de rota acessivel continua, sanitarios adaptados e dispositivos de apoio,
garantindo acesso universal ao equipamento publico.
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A construcao do estacionamento devera promover organizacdo do fluxo de veiculos,
seguranca na circulacéo de pedestres e reserva de vagas acessiveis, contribuindo para
a funcionalidade do espaco.

Requalificacdo Urbanistica e Sequranca Externa

A implantacdo de paisagismo e iluminacdo externa devera promover: valorizacao
arquitetbnica da fachada; integracdo do equipamento ao espaco urbano; reducao de
areas de sombra; melhoria da seguranca patrimonial e estimulo a utilizacdo do espaco
no periodo noturno.

A iluminacdo devera adotar solucdes eficientes sob o ponto de vista energético e
operacional.

Gestao de Riscos e Sequranca do Trabalho

A contratada deverd implementar medidas sistematicas de prevencdo de acidentes,
organizacao do canteiro e protecao coletiva e individual dos trabalhadores.

A adequada gestédo de seguranca reduz a probabilidade de interrupgdes contratuais e
afasta potenciais responsabilizacdes subsidiarias da Administracao.

Sustentabilidade e Responsabilidade Ambiental

A execucdo devera incorporar praticas voltadas a: destinacdo adequada de residuos
da construcdo civil; reducdo de desperdicios; uso racional de recursos naturais e
prevencao de contaminacédo do solo e da agua.

Fidelidade ao Planejamento e Instrumentos Técnicos

A obra deverd ser executada em estrita conformidade com: planilha orcamentaria;
cronograma fisico-financeiro; especificacdes técnicas; projetos e memoriais.

Alteracdes somente poderdo ocorrer mediante justificativa técnica formal e aprovacao
da Administracao.

Compromisso com Prazos e Efetividade da Politica Publica

O prazo de execucdo assume carater estratégico, pois a tempestiva concluséo da obra
impacta diretamente: a seguranca dos usuarios; a continuidade das atividades
esportivas; a preservacdo do patriménio publico e a efetividade do investimento
municipal.

A contratada devera mobilizar recursos suficientes para assegurar ritmo continuo de
execucao.

Garantia, Solidez e Responsabilidade P6s-Entrega
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A contratada responderé pela solidez e seguranca da obra, obrigando-se a reparar
vicios ou defeitos construtivos identificados dentro do prazo legal, assegurando a
durabilidade do investimento publico.

Fiscalizacdo e Dever de Cooperacdo

A execucdo ocorrera sob fiscalizacdo permanente da Administracdo, devendo a
contratada: permitir acesso irrestrito ao canteiro; fornecer informacgdes técnicas sempre
gue solicitado e apresentar documentacdo comprobatoria da execucao.

VI — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solucfes para a necessidade apontada, que atendam
aos critérios de vantajosidade para a Administracdo sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

A andlise foi conduzida sob enfoque qualitativo e estratégico, priorizando modelos de
execucao capazes de assegurar previsibilidade na entrega, qualidade técnica, controle
de riscos e adequada aplicacdo dos recursos publicos.

Considerando a natureza do objeto que envolve intervencgdes estruturais, instalacdes
prediais, cobertura metalica, adequacdo de acessibilidade, construcdo de
estacionamento, paisagismo e iluminacdo externa foram avaliadas as seguintes
alternativas:

Opcdo 1 — Contratacdo por Empreitada por Preco Global de Empresa
Especializada

o Descricdo: Contratacdo de empresa especializada para execucao integral dos
servicos, com fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e
responsabilidade técnica.

Vantagens:

Centralizac&o da responsabilidade técnica e contratual;
Maior previsibilidade de prazo e custo;

Reducao de conflitos entre etapas construtivas;

Maior controle tecnoldgico da execucéo;

Melhor gestao de riscos operacionais;

Economia de escala;

Simplificacdo da fiscalizag&o contratual.
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Desvantagens:

Y

Necessidade de planejamento detalhado prévio;
> Exigéncia de fiscalizagdo técnica continua,
> Dependéncia da capacidade executiva da empresa contratada.
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Opcdo 2 — Aquisicdo de Materiais pela Prefeitura + Execucdo com Mao de Obra
Propria

o Descri¢cdo: O Municipio realizaria a aquisicdo dos insumos e executaria 0s
servicos por meio de equipe propria.

. Vantagens:

v Possivel reducéo de custos diretos em determinados servicos;
v Controle direto da execugao.

. Desvantagens:

v Insuficiéncia de equipe técnica especializada;

v Auséncia de estrutura operacional adequada para intervengdes estruturais e
metélicas;

v Maior tempo de execucao;

v Elevacéo do risco de paralisacéo por falta de insumos;

v Fragmentacao de responsabilidades;

v Aumento da exposicdo a passivos trabalhistas e técnicos;

v Potencial comprometimento do desempenho final da edificagéo.

> Apoés analise técnica, verificou-se que o Municipio ndo dispde de estrutura
permanente capaz de absorver com seguranca e eficiéncia todas as variaveis inerentes
a execucao da obra.

Opcdo 3 — Modelo Hibrido (Execucdo Parcial por Empresa + Servicos Simples
pela Prefeitura)

o Descricdo: Empresa especializada executaria 0s servi¢cos técnicos complexos
(estrutura metalica, hidraulica, elétrica, pavimentacao), enquanto a Prefeitura realizaria
servicos de menor complexidade (pintura e apoio).

. Vantagens:

v Possivel reducao pontual de custos;
v Aproveitamento de méo de obra interna.

Desvantagens:

Risco de incompatibilidade técnica entre etapas;

Dificuldade de coordenagéo entre equipes distintas;
Possibilidade de sobreposicdo ou lacunas de responsabilidade;
Maior complexidade administrativa;

Elevagéo do risco de atrasos.
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> A fragmentacdo operacional poderia comprometer a coeréncia técnica da
intervencéo e dificultar a responsabilizagdo por eventuais vicios construtivos.

Opcdo 4 — Parcelamento da Contratacdo em Lotes

o Descricao: Divisdo da obra em lotes (ex.: cobertura, instalacfes, pavimentacao,
paisagismo).

. Vantagens:

v Ampliacdo potencial da competitividade;

v Participacdo de empresas especializadas por segmento.

. Desvantagens:

v Aumento da complexidade de gestédo contratual;

v Maior risco de conflitos entre cronogramas;

v Elevagéo dos custos indiretos de mobilizag&o;

v Dificuldade de compatibilizacao técnica entre etapas;

v Risco de paralisacdo por inadimplemento parcial.

> Considerando a interdependéncia técnica entre as etapas construtivas, o

parcelamento ndo se mostrou solucéo eficiente.

Conclusdo e Recomendacao Técnica

ApOs andlise comparativa das alternativas disponiveis no mercado, conclui-se que a
contratacdo por empreitada por preco global de empresa especializada (Opcéo 1)
apresenta-se como solucdo mais adequada sob os seguintes fundamentos:

Seguranca Técnica: A execucdo integral por empresa especializada assegura dominio
tecnoldgico sobre intervencdes estruturais, cobertura metélica, instalacées prediais e
adequacao de acessibilidade, reduzindo riscos de falhas técnicas e retrabalho.
Eficiéncia Operacional: A centralizacdo contratual favorece coordenacdo continua
das etapas construtivas, cumprimento do cronograma fisico-financeiro e melhor
integracao entre 0s servicos.

Mitigacdo de Riscos: A concentracdo de responsabilidade em Unico contratado reduz
conflitos contratuais, facilita fiscalizacdo e fortalece a responsabilizacdo por vicios
construtivos.

Economicidade Global: Embora o custo inicial possa ser superior ao de modelos
fragmentados, a solucdo integrada tende a reduzir custos indiretos, retrabalhos e
aditivos futuros, resultando em melhor relagdo custo-beneficio ao longo do ciclo de vida
da edificacéo.

Governanca e Seguranca Juridica: A modelagem escolhida promove maior
previsibilidade contratual, melhor controle administrativo e reducdo de riscos de
paralisacéo ou litigios.
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Conclusao Final

Diante da complexidade técnica da intervencao, da interdependéncia entre as etapas
construtivas e da limitacdo operacional da Administracdo Municipal para execucéo
direta ou fragmentada, a contratacdo por empreitada global de empresa especializada
configura-se como a alternativa mais segura, eficiente e economicamente vantajosa,
estando plenamente alinhada aos principios do planejamento, eficiéncia,
economicidade e interesse publico previstos na Lei n® 14.133/2021.

VIl - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucédo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada em engenharia
para a execucdo integral da reforma estrutural, funcional e urbanistica do Ginasio
Municipal de Esportes, contemplando fornecimento de materiais, mao de obra,
equipamentos, insumos e responsabilidade técnica, conforme especificacdes
constantes da planilha orgcamentaria, projetos e memoriais descritivos.

A modelagem adotada foi estruturada sob abordagem sistémica, considerando n&o
apenas a execucao fisica da obra, mas todo o ciclo de implementacéo da intervencéo,
desde o planejamento técnico até a efetiva disponibilizacdo do equipamento publico em
condicBes adequadas de seguranca, acessibilidade, funcionalidade e durabilidade.

A solugdo compreende, de forma integrada e coordenada, as seguintes frentes de
intervencao:

v Recuperacdo estrutural e de revestimentos, com tratamento de patologias
construtivas;

Manutencao e refor¢co da estrutura metalica da cobertura,

Correcéao de infiltragOes e requalificacéo do sistema de escoamento pluvial;
Revisdo e modernizacdo das instalacdes hidraulicas e sanitarias;

Revisdo e adequacao das instalacfes elétricas;

Implantacéo de sistema de iluminacao externa eficiente;

Adequacdo integral as normas de acessibilidade;

Construcéo de estacionamento estruturado;

Implantacdo de paisagismo na fachada e entorno imediato;

Pintura geral interna e externa;

Limpeza técnica e entrega plena para uso.
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A solucéo foi concebida com foco na recomposicdo do desempenho técnico da
edificacdo, restabelecendo condi¢cdes estruturais, funcionais e operacionais
compativeis com o uso continuo por parte da comunidade.

Abordagem Integrada e Interdependéncia Técnica: As intervengfes previstas
apresentam elevada interdependéncia técnica, especialmente entre 0s sistemas
estruturais, hidraulicos, elétricos e de cobertura.

A adocéo de execucdo integrada permite: compatibilizacdo adequada entre etapas
construtivas; reducdo de conflitos técnicos; otimizacdo do cronograma; melhor
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coordenacao entre servigos internos e externos e mitigacao de riscos de paralisacao
parcial.

A fragmentacdo da solugdo poderia comprometer a coeréncia técnica do conjunto,
elevar custos indiretos e dificultar a responsabilizacdo por eventuais vicios construtivos.

Eficiéncia Operacional e Governanca: A contratacdo por empreitada global fortalece
a governanca da obra ao: centralizar responsabilidades técnicas; facilitar o controle da
fiscalizacdo; garantir previsibilidade de prazos e custos; reduzir riscos administrativos e
operacionais e evitar sobreposicéo contratual.

Sob a perspectiva administrativa, a solugcao permite melhor gestéo do contrato e maior
racionalizagdo dos recursos publicos.

Desempenho, Durabilidade e Ciclo de Vida: A intervencdo ndo se limita a
recuperacao estética da edificacdo, mas busca restabelecer o desempenho funcional
dos sistemas prediais, prevenindo patologias futuras e reduzindo custos de
manutenc¢dao corretiva no médio e longo prazo.

A modernizacdo das instalacdes hidraulicas e elétricas, associada ao tratamento da
estrutura metdlica e a adequacédo da drenagem, contribuird para: aumento da vida util
da edificacéo; reducédo de desperdicios; melhoria da eficiéncia operacional e diminuicéao
da necessidade de intervengdes emergenciais futuras.

Acessibilidade e Inclusdo: A solucdo incorpora adequacao integral as normas de
acessibilidade, garantindo rota acessivel continua, sanitarios adaptados e organizacdo
de vagas reservadas no estacionamento, assegurando acesso universal ao
equipamento publico.

Essa diretriz reforca o carater inclusivo da intervencdo e amplia o alcance social do
investimento.

Requalificagdo Urbanistica e Seguranca: A implantacdo de paisagismo e iluminacao
externa visa promover: valorizacdo arquitetdnica do prédio; integracdo harmoniosa com
o0 entorno urbano; reducdo de areas de risco e pontos de sombra; melhoria da
seguranca patrimonial e estimulo ao uso noturno do equipamento.

A iluminacdo externa eficiente contribuird ainda para racionalizagdo do consumo
energético e melhoria da visibilidade no entorno.

Gestéo de Riscos: A solucéao foi concebida sob a Gtica da gestéo preventiva de riscos,
priorizando mecanismos capazes de reduzir: atrasos na execuc¢ao; incompatibilidades
técnicas; retrabalho; elevacdo de custos e litigios contratuais.

A execucéo integrada favorece responsabilizacdo clara e controle técnico continuo.

Alinhamento aos Principios da Administragcdo Publica: A solugdo encontra-se
alinhada aos principios do planejamento, eficiéncia, economicidade e interesse publico,
promovendo intervengdo técnica adequada, preservacdo do patriménio municipal e
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melhoria das condi¢cdes de uso do equipamento esportivo.

A solucdo proposta representa alternativa técnica estruturada, segura e
economicamente racional para restabelecimento da funcionalidade do Ginésio
Municipal de Esportes, assegurando qualidade construtiva, conformidade normativa,
controle de riscos e maximizacdo do beneficio social decorrente do investimento
publico.

VIl — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades necessarias para execucao da intervencao foram definidas com base
nos levantamentos técnicos realizados em vistoria in loco, bem como nos projetos e
memoriais descritivos elaborados pelo setor de engenharia do Municipio.

A memodria de calculo detalhada encontra-se consolidada na planilha orcamentéria da
obra, elaborada a partir das composicfes de custos unitarios constantes das tabelas
SINAPI (09/2025) e CDHU — Boletim 198, as quais integram o conjunto de documentos
técnicos que subsidiam a contratacao.

IX — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O custo estimado das obras e servigos é de R$ 416.726,95 (quatrocentos e dezesseis
mil, setecentos e vinte e seis reais e noventa e cinco centavos).

O valor estabelecido como referéncia e como valor maximo para contratacdo foi obtido
através de composicao de custos unitarios nas tabelas: SINAPI (09/2025) e CDHU -
198, conforme dispde o art. 23, 82°, inciso |, da Lei n® 14.133/2021.

X — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A solucdo proposta para a reforma estrutural, funcional e urbanistica do Ginasio
Municipal de Esportes sera executada mediante contratacdo integral de empresa
especializada, em regime de empreitada por preco global, contemplando a totalidade
dos servicos necessarios, bem como o fornecimento de materiais, mado de obra,
eguipamentos, insumos e gestao técnica da obra. A modelagem adotada decorre da
analise técnica realizada na fase preparatéria, que considerou a natureza integrada das
intervencdes previstas e a necessidade de assegurar unidade executiva, coeréncia
técnica e controle eficiente do contrato.

A intervencdo compreende recuperacédo de elementos estruturais e de revestimento,
manutenc¢ao e refor¢o da cobertura metélica, correcao de infiltragdes, readequacao das
instalagdes hidraulicas e elétricas, implantacdo de sistema de iluminacdo externa,
construcdo de estacionamento estruturado, execucdo de paisagismo e adequacéo
integral as normas de acessibilidade. Tais servicos apresentam elevado grau de
interdependéncia técnica e funcional, exigindo compatibilizacdo permanente entre
etapas construtivas e coordenagao executiva unificada, de modo que a execucéo de
uma atividade impacta diretamente o desempenho das demais.
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Nesse contexto, o parcelamento do objeto, embora juridicamente admissivel em tese,
ndo se mostra técnica nem economicamente recomendavel no caso concreto. A
fragmentacdo da contratacdo poderia comprometer a integridade da solucéo, gerar
dificuldades de compatibilizacdo entre sistemas construtivos, ampliar o risco de
retrabalho e dificultar a apuracéo de responsabilidades por eventuais vicios ou falhas
executivas. Além disso, a multiplicidade de contratos implicaria aumento da
complexidade administrativa, elevacdo de custos indiretos de mobilizacdo e
fiscalizagdo e maior exposicado a riscos de paralisacdo parcial por inadimplemento
isolado.

A execucdo integral por preco global, por sua vez, assegura concentracdo da
responsabilidade técnica e contratual, maior previsibilidade de prazos, simplificacdo da
fiscalizacdo, melhor coordenacédo do cronograma fisico-financeiro e mitigacéo de riscos
operacionais. Essa modelagem favorece a racionalizacdo de recursos, a obtencao de
ganhos de escala e a preservacao do desempenho global da edificacdo, contribuindo
para maior eficiéncia na aplica¢do do gasto publico.

Em atendimento ao disposto no art. 18, 819, inciso IV, da Lei n® 14.133/2021, que exige
a justificativa quanto ao parcelamento ou ndo da contratacdo no ambito do Estudo
Técnico Preliminar, e observando-se a diretriz prevista no art. 40 do mesmo diploma
legal, conclui-se que a ndo divisao do objeto encontra-se devidamente motivada sob os
aspectos técnico, operacional e econémico. A contratacdo integrada mostra-se mais
adequada para assegurar unidade técnica da solu¢ao, governanca contratual eficiente
e entrega do equipamento publico em condi¢cbes plenas de seguranca, funcionalidade
e qualidade, atendendo ao interesse publico e aos principios da eficiéncia e da
economicidade.

Xl — CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o h& necessidade de outras contratacdes.

Xl — RESULTADOS PRETENDIDOS

A reforma estrutural, funcional e urbanistica do Ginasio Municipal de Esportes tem por
finalidade assegurar condicdbes adequadas de seguranca, funcionalidade,
acessibilidade e desempenho estrutural, compativeis com a utilizacdo continua do
eguipamento publico para atividades esportivas, recreativas e comunitarias. Ao término
da intervencao, espera-se que a edificacdo apresente recuperagao técnica consistente,
com tratamento adequado de trincas, fissuras e demais patologias construtivas,
restabelecendo a integridade dos elementos estruturais e de vedacdo, garantindo
estabilidade e seguranca aos usuarios.

As instalacbes elétricas e hidraulicas deverdo estar integralmente revisadas,
adequadas e em pleno funcionamento, atendendo as normas técnicas vigentes e
proporcionando eficiéncia operacional, seguranca de uso e reducdo de riscos
associados a falhas prediais. A requalificacao do sistema hidraulico abrangeréa a reviséo
das redes de abastecimento e esgotamento, corre¢cao de vazamentos e melhoria do
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desempenho funcional, enquanto o sistema elétrico devera assegurar distribuicéo
adequada de carga, protecdo compativel e eficiéncia energética, inclusive no que se
refere a iluminacéo externa do entorno.

A cobertura metélica passara por manutencao e reforco estrutural, com substituicdo de
elementos comprometidos e tratamento anticorrosivo, garantindo estanqueidade,
eliminacao de infiltracbes e maior durabilidade do sistema construtivo. A correcdo do
sistema de drenagem contribuird para prevenir patologias futuras e preservar o
desempenho da edificacdo ao longo do tempo.

Os revestimentos e superficies deterioradas serdo recuperados ou substituidos,
assegurando maior durabilidade, facilidade de manutencdo e adequada conservacao
do ambiente interno. A pintura interna e externa serd executada com preparo técnico
das superficies e aplicacdo de materiais compativeis, promovendo protecéo,
uniformidade estética e valorizac&o do patrimoénio publico.

A implantacao do estacionamento estruturado proporcionard organizacédo do fluxo de
veiculos, melhoria na seguranca da circulacdo de pedestres e adequacdo de vagas
acessiveis, em conformidade com a legislacdo aplicavel. O paisagismo e a iluminacao
externa contribuirdo para a requalificacdo urbanistica do entorno, ampliacdo da
seguranca patrimonial e integracdo do equipamento publico ao espac¢o urbano.

Ao final da execucgdo, o ginasio serd entregue totalmente limpo, organizado e em
condicBes plenas de uso, livre de residuos de obra e apto ao retorno imediato das
atividades esportivas e comunitarias. A obra sera acompanhada por profissional
habilitado, com responsabilidade técnica formalmente registrada, assegurando
conformidade normativa, controle tecnoldgico e seguranca juridica da execucao.

Espera-se, ainda, que a intervencdo seja concluida dentro do cronograma fisico-
financeiro estabelecido e do orcamento estimado, prevenindo retrabalho, aditivos
desnecessarios e elevacdo de custos, garantindo racionalidade administrativa e
eficiéncia na aplicacao dos recursos publicos.

Como resultado, o Ginasio Municipal de Esportes sera disponibilizado a comunidade
em condicfes adequadas de seguranca, funcionalidade, acessibilidade e qualidade
construtiva, atendendo as exigéncias técnicas e legais aplicaveis e promovendo a
preservacao e valorizacdo do patriménio publico municipal.

Espera-se, ainda, que a intervengao contribua para reducdo de custos de manutencao
corretiva, diminuicao de riscos de paralisacao das atividades esportivas e preservagao
do patrimbnio publico, evitando deterioragdo progressiva da edificacdo e custos
significativamente superiores em intervengdes futuras.

Xl — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a implementacdo da reforma do Ginasio Municipal de Esportes, deverdo ser
adotadas as providéncias administrativas necessarias a formalizacdo da contratacéo,
incluindo consolidagdo dos documentos técnicos e designacao de fiscalizacao.
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N&o se identificam, no momento, impedimentos técnicos ou necessidade de
intervencdes prévias que inviabilizem o regular prosseguimento do processo.

XIV — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A execucdo da reforma estrutural, funcional e urbanistica do Ginasio Municipal de
Esportes podera gerar impactos ambientais tipicos de obras de pequeno e médio porte,
0s quais devem ser previamente identificados, controlados e mitigados de forma
adequada, em conformidade com a legislacdo ambiental vigente e as normas técnicas
aplicaveis.

Entre os impactos potenciais, destaca-se a geracdo de residuos da construcéo civil,
tais como entulhos, restos de materiais de alvenaria, madeira, componentes metalicos,
telhas, embalagens, sobras de pintura e demais insumos utilizados na obra, os quais
deveréo receber destinagdo ambientalmente adequada, preferencialmente para locais
licenciados ou pontos de coleta autorizados, evitando descarte irregular.

Podera ocorrer também emisséo de poeira e particulas sélidas durante atividades de
demolicdo parcial, corte de materiais, lixamento de superficies e transporte de residuos,
com possivel interferéncia na qualidade do ar no entorno imediato da edificacdo. Da
mesma forma, a utilizacdo de maquinas, ferramentas elétricas e movimentacao de
veiculos podera gerar ruidos temporarios, potencialmente causando incobmodo a
vizinhanca.

A execucao dos servi¢os implicara consumo de recursos naturais, especialmente agua
e energia elétrica, utilizados em atividades como preparo de argamassas, limpeza de
superficies e funcionamento de equipamentos. Além disso, intervencdes externas,
como execucao de estacionamento e paisagismo, podem ocasionar movimentacao de
solo e interferéncias pontuais na vegetacao existente.

Ha ainda risco potencial de contaminacdo ambiental decorrente do manuseio
inadequado de tintas, solventes, 6leos e outros produtos quimicos, caso nao sejam
adotadas préticas seguras de armazenamento e aplicacao.

Para mitigar tais impactos, a contratada devera adotar medidas de controle ambiental,
incluindo a segregacao e destinacao correta dos residuos da construcéo civil, utilizacdo
de mecanismos de contencdo de poeira, uso racional de &agua e energia,
armazenamento seguro de materiais e produtos quimicos, bem como organizacdo
adequada do canteiro de obras. A execucao devera ser acompanhada por fiscalizacédo
continua, assegurando o cumprimento das normas ambientais e de seguranca
aplicaveis, de modo a minimizar interferéncias no entorno e preservar o meio ambiente.

XV — POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE DA
CONTRATACAO

Declaramos VIAVEL esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar sob
0 ponto de vista técnico, econémico e operacional, ficando a indicacdo da viabilidade
legal e orcamentéaria e decisdo quanto a contratacdo a cargo do setor competente.
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DECLARAMOS que:
(X) E VIAVEL a presente contratacio

( ) NAO E VIAVEL a presente contratac&o

Taiacu, 20 de fevereiro de 2026.

Marcelo Fonseca Leite
Diretor de Obras, Servicos Urbanos e Meio Ambiente
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